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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

5. mai 2026 nr 1-17/26/538

Maa riigi omandisse jitmine (Narva-
Joesuu linn 6 katastriiiksust)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Lahtudes Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 moodustas
katastripidaja 31. augustil 2020 Ida-Viru maakonnas Narva-Joesuu linnas Auvere kiilas asuvast

seni reformimata maast kaardimaterjali alusel teiste hulgas Koiduvalguse tildmaa katastriiiksuse
51401:001:0507.

Maa-amet edastas Narva-Joesuu Linnavalitsusele 16. mértsi 2021 kirjaga nr 6-8/21/4623 nimekirja
Narva-Joesuu linnas asuvatest katastriliksustest, millel asusid Eesti topograafia andmekogu
andmetel ja ortofotolt nihtuvalt ehitised, ning teatas, et katastriiiksuste osas saab Maa-amet
maareformi ldbiviimise kohta seisukoha kujundada pirast kohaliku omavalitsuse poolt ehitiste
seaduslikkuse, seisukorra ja omandidiguse véljaselgitamiseks teostatud toiminguid ja nende
tulemuste teatamist Maa-ametile. Nimetatud nimekirjas oli ka Koiduvalguse lildmaa katastriiiksus.

Narva-Joesuu Linnavalitsus andis 26. septembri 2023 korraldusega nr 385 ndusoleku
Koiduvalguse iildmaa katastriiiksuse ostueesdigusega erastamiseks aiandusiihistule Koidu Valgus
ning esitas 25. jaanuari 2024 kirjaga nr 5-5/7 Maa-ametile erastamise otsustamiseks Koiduvalguse
tildmaa maa ostueesdigusega erastamise toimiku.

Maa-amet, olles tutvunud Koiduvalguse iildmaa katastriliksuse ostueesdigusega erastamise
dokumentidega, teatas 7. juuni 2024 kirjaga nr 6-13/24/1293-3 Narva-Joesuu Linnavalitsusele, et
kuna aiandustihistul Koidu Valgus puudub seaduses ettendhtud korras vormistatud
maakasutusdigus, mis annaks MaaRS § 22 15ike 1 ja 16ike 1! alusel diguse maad aiandusiihistu
liikkmete iihiskasutuses oleva maana erastada, ja seaduses kehtestatud tahtajaks ei esitatud maa
ostueesoigusega erastamise avaldust, tuleb Narva-Joesuu Linnavalitsusel 10petada Koiduvalguse
tildmaa katastriiiksuse maa ostueesdigusega erastamise menetlus.

Narva-Joesuu Linnavalitsus 1opetas 30. juuli 2024 korraldusega nr 377 Koiduvalguse tildmaa
katastritiksuse ostueesdigusega erastamise menetluse.



Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet timber Maa- ja Ruumiametiks. Narva-Joesuu
Linnavalitsus tegi 24. jaanuari 2025 kirjaga nr 25/5-5/4 Maa- ja Ruumiametile ettepaneku
Koiduvalguse tildmaa katastritiksuse Narva-Joesuu linna munitsipaalomandisse andmiseks
MaaRS § 28 loike 3 alusel. Kirjas selgitati, et Narva-Joesuu Linnavalitsus soovib katastriliksust
munitsipaalomandisse seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks, et korrastada ja hooldada
katastriiiksusel asuvat halvas seisukorras olevat teed. Sama kirjaga tdendas Narva-Joesuu
Linnavalitsus, et Koiduvalguse iildmaa katastriiiksuse kohta puuduvad maa erastamise ja
tagastamise taotlused.

Maa- ja Ruumiamet teatas 23. oktoobri 2025 kirjaga nr 6-8/25/1392-3 Narva-Joesuu
Linnavalitsusele, et ndustub Koiduvalguse iildmaa katastriiiksusel asuva tee teenindamiseks
vajaliku maa Narva-Joesuu linna munitsipaalomandisse andmisega, kuid kuna kogu Koiduvalguse
tildmaa katastriiiksuse koosseisus olev maa ei ole vajalik katastriiiksusel asuva tee teenindamiseks,
alustab Maa- ja Ruumiamet iilejdinud maa-ala kuue maaiiksusena riigi omandisse jdtmise
menetlust MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel. Sama kirjaga palus Maa- ja Ruumiamet Narva-
Joesuu Linnavalitsusel médrata maaiiksuste sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa ning esitada teave
maaiiksustel asuvate ehitiste kohta.

Narva-Joesuu Linnavalitsus ndustus 25. novembri 2025 korraldusega nr 484 Koiduvalguse tildmaa
katastriiiksusest kuue maaiiksuse vilja jagamisega lihiaadressidega Koiduvalguse AU 8la,
Koiduvalguse AU 80a, Koiduvalguse AU 75a, Koiduvalguse AU 74a, Koiduvalguse AU 42a ja
Koiduvalguse AU 62a ning nimetatud maaiiksuste riigi omandisse jétmisega riigi maareservina.
Sama korraldusega miiras Narva-Joesuu Linnavalitsus Koiduvalguse AU 42a maaiiksuse
sihtotstarbeks transpordimaa, Koiduvalguse AU 80a maaiiksuse sihtotstarbeks iildkasutatav maa,
Koiduvalguse AU 62a maaiiksuse sihtotstarbeks tootmismaa 50% ja transpordimaa 50% ning
tilejddnud maaiiksuste sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Narva-Joesuu Linnavalitsus teatas
3. detsembri 2025 diendiga nr 25/5-2/33, et Koiduvalguse AU 80a ja Koiduvalguse AU 74a
maatiiksustel asuvad tualetid, mis ei ole kantud ehitisregistrisse ning mille arvatav omanik on
aiandusiihistu Koidu Valgus, ning Koiduvalguse AU 62a maaiiksusel hiidrogeoloogilise uuringu
seirepuurkaevud PRK0019723 ja PRK0019722 ning keskkonnaseire jaam SJA1930000. Narva-
Joesuu Linnavalitsuse 25. novembri 2025 korralduse nr 484 kohaselt on iilejadnud maaiiksused
hoonestamata, kuid Koiduvalguse AU 42a maaiiksust kasutatakse parkimiseks ja Koiduvalguse
AU 62a maaiiksust sdidukite iimberpddramiseks. Maa- ja Ruumiametile teadaolevalt
Koiduvalguse AU 42a ja Koiduvalguse AU 62a maaiiksustel parkimis- ega transpordirajatisi ei
asu.

Tulenevalt eeltoodust jagas Kkatastripidaja 12. jaanuaril 2026 Koiduvalguse iildmaa
katastriiiksusest vilja riigi omandisse jdetavad Koiduvalguse AU 8la 51501:001:0170,
Koiduvalguse AU 80a  51501:001:0171,  Koiduvalguse AU 75a  51501:001:0174,
Koiduvalguse AU 74a  51501:001:0173, Koiduvalguse AU42a 51501:001:0175 ja
Koiduvalguse AU 62a 51501:001:0172 Katastriiiksused. Ulejisinud Koiduvalguse iildmaa
katastriiiksus anti Maa- ja Ruumiameti peadirektori 29. jaanuari 2026 korraldusega nr 1-17/26/103
Narva-Joesuu linna munitsipaalomandisse.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jéetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 15ige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Kéesoleva korralduse punktis 3.1 nimetatud
katastriiiksused asuvad Vaivara Vallavolikogu 26. augusti 2010 méérusega nr 11 kehtestatud
Vaivara valla iildplaneeringu kohasel suvilate juhtotstarbega maa-alal. Narva-Joesuu
Linnavolikogu 19. detsembri 2018 otsusega nr 71 algatatud ning 17. detsembri 2025 otsusega
nr 11 vastu vdetud uue Narva-Jdesuu linna iildplaneeringu kohaselt on Koiduvalguse AU 62a
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katastriliksuse asukohas planeeritud maakasutuse juhtotstarbeks haljasala- ja parkmetsa maa ning
tilejddnud katastriiiksuste asukohas viikeelamumaa. Maa- ja Ruumiamet on vélja selgitanud, et
arvestades  katastriliksuste  asukohta, suurust, juurdepddsetavust ning perspektiivseid
kasutusvdimalusi, on katastriliksused sobilik jdtta riigi omandisse riigi maareservina
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 16ike 1 punktis 4 sétestatud riigivara valitsemise eesmérgi
taitmiseks. Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jatmist takistavaid asjaolusid.
Maa riigi omandisse jitmise menetlus on ldbi viidud Korda jargides. Vastavalt Korra punktile 17!
on riigi omandisse jdetava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning
volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

Koiduvalguse AU 80a ja Koiduvalguse AU 74a Kkatastriiiksustel asuvad digusliku aluseta
piistitatud  ehitised. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14 1dige 1
sitestab, et maakasutusoiguseta voi ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on
maaga piisivas iihenduses, on maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 Idike 3 kohaselt ei takista
nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jidtmist ning ehitise omanikul on digus iihe aasta
jooksul ehitisealuse maa riigi omandisse jitmise otsuse joustumisest echitis teisaldada voi
lammutada.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Idike 1 punktist 8, RVS § 10 loike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Ida-Viru maakonnas Narva-Jdesuu linnas Auvere
kiilas asuvad katastritiksused:

Jrk nr Lahiaadress Katastritunnus | Pindala m? Sihtotstarve
3.1.1. |Koiduvalguse AU 42a |51501:001:0175 363 transpordimaa 100%

tootmismaa 50%,
transpordimaa 50%

3.1.3. |Koiduvalguse AU 74a |51501:001:0173 296 sihtotstarbeta maa 100%
3.1.4. |Koiduvalguse AU 75a |51501:001:0174 245 sihtotstarbeta maa 100%
3.1.5. |Koiduvalguse AU 80a |51501:001:0171 290 tildkasutatav maa 100%
3.1.6. |Koiduvalguse AU 8la |51501:001:0170 444 sihtotstarbeta maa 100%

3.1.2. |Koiduvalguse AU 62a |51501:001:0172 447

3.2. Maade voOdrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuste arvele
vOtmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Tehakorraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Narva-Joesuu
Linnavalitsusele ning aiandusiihistule Koidu Valgus.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vOimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud téhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik

peadirektor



